QUARTIERSENTWICKLUNG

Entwurf zum MaBnahmenkonzept Merseburg Rosental —
Stand: 23.01.2023




Inhaltsverzeichnis

Anlass Und AUfgabenstellUNg..............eeeiiiieeeccreecceeere e ee e et e e s e ae e s e s s ae e e s s e saea e s s s ana s 2
AANIGISS ettt bttt ettt e b bt e bt e bt e e e b et e bt e e ea bt e e bt e e eabeeebt e e shbee e baeenabeeeate 2
AUTGABDENSTEIIUNG ...t et e et e e et e e s tbae e e s tbaeeesstaeeeestseeeensbaeessnnseeanns 2

STANAOIIANGAIYSE ...ttt et cee e e seeeeeeese s s e snsaaessessssssssssasassessssssssssasssessssssssnsanaees 4
LAGE IM STAQIGEDIET ... et e e et e e et e e e e et e e e e eateeas 4
TN TQSTIUKTUR ..ttt et ettt e he e s h e s at e et e e bt e st e sbeesbeesabeemteenbeenbeesaeens 4
12T o Lo [V 1U o Te IR PRSP SRR U PRRRP 5
D K ettt ettt e at e et e bt e bt e at e ettt e b eaee 5
BEVOIKEIUNGSSITUKTUL ...ttt ettt ettt e e e te e e st a e e et ee e esnbbeeeesssaaeesnbaeeeennssaesennseens 6

Birger- und Offentlichkeitsbet@ilIiGUNG..........c.ceveveveeereeeeeriritirerererercesescssssssssssesesesesesesesesesesesesesenes 8

Zielstellung der Quartiersentwicklung ROSENIAL............ueiiiiiiiiiiiiieiireeeccreeee e creee e seee e e saeeas 8

Projektansdtze zur Quartiersentwicklung Rosental .............coouiiiiiiieiiiiniiiiciiccceeccee e e 9
STAATEDAQUIICNE EMNEUEIUNG ....uvveeiiie ettt et ettt e e e e e et e e e e e e e taaaeaeaaas 9
Stadtebauliche Erhaltung UNd ErgANZUNG ..........uuvieeeeeeeeecciieeeeee ettt 12
Quartiersmanagement und soziales MItEINANAET .........ccuvviiecviii e 14
Quartiersmanagement IM ROSENTAN .......cccuiei ittt e e etta e e e e abee e e 14
GeSTAITUNG FrEITQUIM /INGTUE c.veee ettt ettt e e ttee e e e e e e stteeeeesbaeeesensaeeeeessseeseassseeeeannes 18
SPOrt- UNA Freizeit IM GIUNEN...ociieieie ettt ettt eet e e ettt e e e tae e e evaeeeesareaesasaeesssssseessnssseaenns 20
Spiel- und Freizeitsportanlage fUr dAs ROSENTAI.......cccuveeeecuieeeecieee et 21
Einheitliche OberflEChENGESIAITUNG ......coccuviie ettt et e e v e e et e e e e e eabaeeeeanes 23
Rad und FuBwegeunterfUhrung Uber die ChristianenstraBe und SeffnersstraBe ................... 24

MaBnahmen UNd Projekiplan............ciceeieieerreiieereeeieeseterecseeeeeesenesessseesesssseesssssssesssssssessssnsessessns 27
Planungen — BereChNUNGEN - KONZEPTE c.cccooeeeiiiiieee ettt te e e e e earraae e 27

STADTENTWICKLUNGSAMT MERSEBURG — QUARTIERSENTWICKLUNGSKONZEPT ROSENTAL
ENTWURFSSTAND 01/2023



Anlass und Aufgabenstellung

Anlass

Im Juni des Jahres 2020 befasste sich eine Artikelserie der Mitteldeutschen Zeitung mit
der Situation im Quartier Rosental. In dieser wurden Problemlagen des Quartiers, aber
auch die Chancen des Quartiers aufgezeigt. In einer Sondersitzung des Ausschusses
for Ordnung- und Gefahrenabwehr am 21.07.2020 kamen Experten und BUrger zu ei-
nem konstruktiven Dialog zusammen und tauschten sich zur Situation aus. Aus dem
Tenor der Veranstaltung stellte sich die Aufgabe und das Ziel MaBnahmen zur ergrei-
fen, um das Quartier weiterhin zukunftsfdhig auszurichten und stédtebauliche und so-
ziale Missstdnde zu beheben.

Aufgabenstellung

Schon seit Beginn der sUdeuropdischen Zuwanderung in den é60er Jahren in die alten
Bundesldnder gab es die Entwicklung, dass sich Migranten in bestimmten Stadtvierteln
nach Staatsangehdrigkeiten konzentrierten. In der Fachsprache wird dieser Prozess als
Segregation bezeichnet. Seit beinahe einem Jahrzehnt hat die Einwanderungsdynao-
mik auch die neuen Bundesldnder und im Saalekreis vor allem die Kreisstadt Merse-
burg erfasst. Auch hier sind in Stadtteilen (z.B. Merseburg SUd) oder Stadtquartieren
(z.B. Quartier Rosental) verstarkt Segregationsprozesse zu beobachten. Wenn das ge-
schieht, sinkt damit auch die Attraktivitat fir deutsche Bewohner, sich in diesem Stadt-
teil niederzulassen. Diese sich selbst Uberlassenen Wohngebiete sind nicht mehr Be-
standteil der Gemeinschaft und erfahren oftmals weder Entwicklung noch Integration.

Die fehlenden Moglichkeiten zur Integration fUhren oft dazu, dass in Land, Stadt und
damit im Quartier vorherrschende Regeln und Normen (z.B. zur Entsorgung des MUlls,
zur Tagesaktivitat und Lautstdrke, zu Verhaltensregeln etc.) zum einen nicht Gber-
bracht und zum anderen nicht erlernt werden kdnnen. Im Zuge dessen bauen sich
oftmals beidseitig Ressentiments zwischen ,,eingesessener” und ,,eingewanderter" Be-
volkerung auf, weil oftmals nicht miteinander, sondern Ubereinander geredet (und
»gerichtet”) wird. Doch nur durch die tagliche Kulturpraxis des Austausches und des
voneinander Lernens kann Integration stattfinden.

Oftmails fGhrt der sprunghafte Wegzug ,,eingesessener* wohlhabender Bevdlkerung
bei gleichzeitig hohem Zuzug von zumeist einkommensschwachen Migranten zur ge-
fohlten ,,Uberfremdung* des Quartiers. Hieraus kdnnen sogar selbstverstdrkende Ef-
fekte entstehen. Zum Schluss erhdlt das Quartier ein Image welches die Entwicklung
zementiert (,,Teufelskreis") und das Quartier negativ konnotiert. Am Ende verbleibt ein
Quartier, welche sowohl soziale als auch wirtschaftliche Problemfelder (Kriminalitat,
Drogenkonsum, VermUllen etc.) aufweist. Diese Entwicklung gilt es unbedingt durch
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verschiedene MaBnahmen zu durchbrechen mit der Zielstellung Menschen aller Nati-
onalitédten, Schichten und wirtschaftlichen Verhdltnissen ein Zuhause im Quartier zu er-
maoglichen.
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Standortanalyse

Lage im Stadtgebiet

Das Quartier Rosental ist ein Teil der nérdlichen Innenstadtlage und ist seit 09/2020
nach Neuordnung der Stadtebauférderung Bestandteil des Férdergebietes Saule |
wLebendige Zentren". Der Betrachtungsraum umfasst eine Fldche von ca. 10,4 ha.

Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich Abbildung 2 - Topografische Karte mit Geltungsbe-
reich

Im Westen grenzt der Uberpragte Bachlauf der Klia an das Quartier und im Osten die
aufgelockerte, teilweise historische Bebauung der Oberaltenburg mit der angrenzen-
den Saale-Aue und dem Saaleradwanderweg. Das Quartier verbindet die Nord-Sud
Verkehrsachse (WeiBe Mauer/ Kénig-Heinrich-Str./ Bahndamm) und den historischen
Burgberg mit dem Kloster, Dom, Schloss, Schlossgarten, Schlossgartensalon und Stén-
dehaus und nimmt somit eine wichtige ,,Gatekeeper Funktion” (Torwdchter) fir den
westlichen Zugang zur Merseburger Stadtkrone ein. Es stellt nicht nur einen westlichen
Zugang zum Dom-Schloss Bereich dar, sondern bietet mit seiner Nahe zu Natur und
Landschaft (Saalendhe, Klia-Grinzug), aber auch der Nahe zu wichtigen zentraldrili-
chen Einrichtungen wie bspw. dem Basedow-Klinikum, dem Bahnhof oder dem Land-
ratsamt, eine attraktive Wohnlage. Im Norden wird das Quartier durch die WeiBe
Mauer entlang der Klia und dem Weinberg begrenzt und im SGden durch die Seffner-
straBe. Hier verlduft die Klia weiter entlang der Innenstadt.

Infrastruktur

Das Gebiet ist Uber das vorhandene StraBensystem gut erschlossen. In kurzer fuBl&ufi-
ger Distanz ist die StraBenbahnhaltestelle LindenstraBe im StraBenzug der Weien
Mauer zu erreichen. Sowohl die Saale-Aue als stadtnaher Natur- und Erholungsraum,
als auch die Innenstadt und der Bahnhof sind innerhallb von 10 min fuBlaufig zu errei-
chen. Die zwei StraBen bzw. BrUcken, die Uber die Klia fGhren, befinden sich in einem
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sehr unbefriedigenden optischen Zustand. Zum einen, weil die FuBgdngerbereiche
stark eingeengt werden und zum anderen die Oberfldche und das Geldnder dringen-
der Sanierung bedurfen. Die Nord-SUd WegefUhrung entlang der Klia wird zweimal un-
terbrochen und hinter den Wohnhd&usern entlanggefuhrt.

An sozialer Infrastruktur befinden sich im Quartier mit der Grundschule Rosental und
dem Kindergarten am Weinberg kommunale Bildungseinrichtungen. Weiterhin be-
treibt die Stadt mit dem KIZ-Rosental eine Jugendfreizeiteinrichtung im Quartier. Dar-
Uber hinaus hat der DRK Kreisverband Merseburg-Querfurt seinen Sitz hier. Mit der Se-
kundarschule J.W. Goethe und dem Domgymnasium befinden sich fortfUhrende
Schulbildungseinrichtungen in der néheren fuBlaufigen Umgebung. Ansprechende 6f-
fentliche Spielplatze sind nicht vorhanden. Einrichtungen der medizinischen Versor-
gung wie Arztpraxen und das Basedow-Klinikum befinden sich in unmitteloarer Umge-
bung.

Bebauung

Hauptsachlich ist das Gebiet durch die Plattenbauten der 80er Jahre gepragt, die auf
Grund ihrer raumlichen Verteilung und GroBe keinen Bezug zur historischen Blockrand-
bebauung aufnehmen. Baulicken und komplett fehlende StraBenzige der histori-
schen Bebauung fuhren dazu, dass die angrenzende kleinteilige Bebauung (z.T. aus
der GrUnderzeit), die sich zu einem geringen Prozentsatz auch innerhalb bzw. in Rand-
lage des Quartiers befindet, durch die Dominanz der Baukdrper kaum wahrgenom-
men wird. Durch den bereits erfolgten RUckbau eines Plattenbaus an der Ecke Rosen-
tal/Unteraltenburg ist eine raumgreifende Brach- und Parkplatzflache im Herzen des
Quartiers verblieben. Die historische geschlossene Bauweise von Grinderzeitbauten
entlang der ChristianenstraBe und der Unteraltenburg ist durch die ,,sozialistische Re-
konstruktion* nur noch in Fragmenten vorhanden. GroBe Frei- und Brachfl&chen,
hauptsdchlich mit Bdumen durchsetzte Rasenfldchen, fallen rGumlich auseinander,
weil die raumgebenden Strukturen fehlen.

Die Klia

Die Geisel entspringt in einem Ortsteil der Stadt MUcheln, St. Micheln, und ist knapp
24 km lang. Sie flieBt in Merseburg weiter in den Gotthardteich. Der nicht mehr in seiner
urspringlichen Lage vorhandene Ablauf des Gotthardteiches wird als Klia bezeichnet.
Heute flieBt sie in einem technogenen Gerinne durch Merseburg und mindet nérdlich
der Kénigsmuhle in die Saale. Der Bachverlauf wurde begradigt und an den Bdschun-
gen mit Betonsteinen bepflastert. In einigen Bereichen befinden sich Bdume und BU-
sche entlang der Klia mit teilweise starkem Béschungs-Gefdlle. Leider wird des Ofteren
das Gerinne durch Unrat und Sperrmull verschmutzt.
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Der Gesamteindruck des Gewadassers ist als vollkommen naturfern und unattraktiv zu
bezeichnen. Daher definiert der Landschaftsplan der Stadt Merseburg folgendes Ziel:
+Wo die Platzverhdltnisse es zulassen, sollte die Klia renaturiert werden* (Auszug Land-
schaftsplan der Stadt Merseburg 2007).
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Abbildung 3 - Topografische Karte, Ursprung der Geisel Abbildung 4 - Historische Karte Stadt
Merseburg 1925

Bevdlkerungsstruktur
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Abbildung 5 - Heatmap Konzentration mit Menschen ohne deutsche StaatsbUrger-

schaft (Stand 31.12.2021)
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Die Heatmap zeigt deutlich, die Konzentration an ausldndischen Burgern im Quartier
Rosentalim Vergleich zur Gesamtstadt Merseburg. Je dunkler der Rotton ausfdllt, desto
hoher ist der Anteil der Bevolkerung mit Migrationshintergrund.

Mit dem Durchschnittsalter von 40,5 Jahren weist das Quartier eine deutlich jungere
Altersstruktur als die Gesamtstadt Merseburg mit 47,1 Jahren auf. Im Detail ist zu be-
obachten, dass der Anteil der Altersgruppe 1-6 Jahre (Kindergartenaltersgruppe) im
Quartier beinahe doppelt so hoch, wie der gesamtstdtische Anteil der Altersgruppe
ist. Demgegenuber ist der Anteil der Uber 68-Jahrigen (Rentenaltersgruppe) im Quar-
tier Rosental beinahe nur halb so groB im Vergleich zur gesamtstadtischen Bevolke-
rung.

Altersstruktur
nach Altersgruppen

01-06 Jahre 8.5%
07-16 Jahre 11,5%
= 17-25 Jahre B 919
u 26-55 Jahre _ 39,5%
® 56-67 Jahre D i65%
= ab 68 Jahre [ RIE
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Abbildung 6: Altersstruktur Quartier "Rosental"

Mit Blick auf die Altersstruktur nach Ausldndern und Deutschen gegliedert, zeigt sich
ein diametrales Verhdltnis. W&hrend viel junge ausl@ndische Bevolkerung wenig dlte-
ren Bewohnern mit Migrationshintergrund gegenUber steht, stehen weniger jungen
Deutschen einer gréBeren Anzahl von Uberdurchschnittlich élteren Deutschen gegen-
Uber.
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Betrachtet man die Verteilung der deutschen und ausl@ndischen Anwohner im ge-
samten Gebiet, so erkennt man, dass der prozentuale Deutschanteil knapp Uber 40 %
liegt. Auffallend ist, dass der Anteil deutscher Anwohner in den Wohnblécken Rosental
1 - 10 lediglich bei 20 % liegt und in der Altersgruppe bis 10 Jahre Uberhaupt nicht mehr
vertreten ist. Das IGsst den Schluss zu, dass junge deutsche Familien mit Kindern dort
nicht mehr hinziehen bzw. wegziehen oder bereits verzogen sind, sobald sie Nach-
wuchs erwarten. Im Ubrigen Gebiet liegt der Anteil der deutschen Anwohner etwas
Uber der Halfte. In der ChristianenstraBe mit dem gréBten Anteil an Grinderzeithdusern
liegt der Anteil an deutschen Anwohnern immerhin bei 71 %, was aber mit insgesamt
60 Anwohnern nur 6,5 % der Gesamteinwohnerzahl des Rosentals ausmacht.

Tabelle 1 - Anwohnerverteilung

StraBe Anzahl aus- Anzahl deut- | Anzahl An- | Prozentualer
Iandischer scher Anwoh- | wohner ge- | Anteil deutscher
Anwohner ner samt Anwohner

An der Klia 68 110 178 61 %

ChristianenstraBe | 17 | 43 | 60 | 71%

Rosental | 192 | 49 | 241 | 20%

Unteraltenburg | 193 | 247 | 440 | 56 %

Gesamt | 473 | 449 | 919 | 42%

Das zeigt die problematische Ausgangssituation und den dringenden Handlungsbe-
darf Anreize zu schaffen, um vor allem den jungen Familien neue Perspektiven zu bie-
ten. Die im folgenden aufgefUhrten Projektansatze zielen darauf ab, dem Gebiet eine
neue ldentitat zu geben, indem es stddtebaulich aufgewertet und sozial durchmischt
wird, um entsprechende Rahmenbedingungen fir den Zuzug junger Familien zu schaf-
fen.

BUrger- und Offentlichkeitsbeteiligung

Im ersten Quartal 2023 ist eine Austauschveranstaltung zur Burger- und Offentlichkeits-
beteiligung im Quartier (vsl. Kiez) geplant, mit dem Ziel Anregungen und Hinweise der
Anwohner zur Entwicklung aufzunehmen und nach Moéglichkeit in das Konzept einflie-
Ben zu lassen. AuBerdem liegen die Planungen in einem noch festzulegenden Zeit-
raum aus und kdnnen eingesehen und Stellungnahmen beigebracht werden.

Zielstellung der Quartiersentwicklung Rosental

Im ersten Quartal 2023 ist eine Austauschveranstaltung zur Burger- und Offentlichkeits-
beteiligung im Quartier (vsl. Kiez) geplant, mit dem Ziel Anregungen und Hinweise der
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Anwohner zur Entwicklung aufzunehmen und nach Moglichkeit in das Konzept einflie-
Ben zu lassen.

Schaffung einer ausgewogenen Durchmischung sozialer Schichten, Kulturen und
Nationalitaten

Schaffung eines sozial gerechten Quartieres in dem sozialer Wohnungsbau und
hochwertiger Wohnungsbau integrierend wirken

Schaffung eines klimagerechten Stadtteils mit naturrdumlicher Verbindung zur
Saale-Aue

Schaffung eines Stadtteils mit Erholungs-, Freizeit- und Sportmdglichkeiten in den
Naturrdumen des urbanen Quartiers

Herstellung eines nordwestlichen ,,Eingangstor zur Stadtkrone (Dom-Schlossbe-
reich), welches den Bezug zur historischen Bebauung aufnimmt

Schaffung unterschiedlichster Wohnformen, wie z. B.: Reihenhduser, Zweifamili-
enhduser und Betreutes Wohnen/Altenwohnen, die den historischen Bezug zur
ursprunglichen Bauweise aufnehmen und in eine moderne Formensprache Uber-
sefzen

Schaffung von Rdumen und Begegnungsstatten fur Jung und Alt

Starkung der urbanen Qualitéten, wie z.B.: Tante-Emma-Ladden, Cafés und ande-
rer Nahversorger

Projektansatze zur Quartiersentwicklung Rosental

Stédtebauliche Erneuerung

Das Gebiet ist stark von der Struktur der Plattenbauten geprégt, die weder einen Bezug
zu den historischen Bauformen, noch zu den stédtebaulichen Strukturen aufnehmen.

Eine gegenseitige Integration der unterschiedlichen Baustile und Bauzeitalter ist (noch)
nicht gelungen oder wurde bisher auch nicht angestrebt. Um eine ,,Angleichung" an
die vorhandene Struktur vorzunehmen und um den ,Mietskasernen'-Status aufzuhe-
ben, lassen sich verschiedene MaBnahmen durchfUhren:

Individuelle Umgestaltung und Sanierung der Plattenbauten, Schaffung unter-
schiedlicher Nutzungseinheiten (z.B. Anzahl Wohnrdume, RaumgréBen, Gesamt-
gréBe der Wohnungen)

Schaffung von individuellem Raum fUr Erholung: Gdarten, Dachterrassen und Bal-
konen

Angleichung der Gebd&udehdhe auf die Eigenart des Quartiers, z.B. durch teil-
weisen RUckbau der obersten Geschosse

Barrierefreier oder barrierearmer Umbau der Geschosswohnungsbestinde u.a.
durch Anbau von Personenaufzigen

Durchmischung des Angebotes an Wohnungsgrundrissen und -gréen
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. Sanierung und Neubau von Wohneinheiten sowohl fur den sozialen, als auch fur
den regul@ren Mietwohnungs- und Eigentumswohnungsbau

Abbildung 7 - Rosental 1-7 Ansicht RUckseite Abbildung 8 - Rosental 1-7 Ansicht straBenseitig

Im Quartier gibt es bereits gute Ansétze fUr die 0.g. MaBnahmen. FUr den Umbau und
die Sanierung des ersten Plattenbaus (Klia 1-4) durch die Gebd&udewirtschaft Merse-
burg I1Guft derzeit die BaumaBnahme.

=~ 1 - I §m
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Abbildung 9 - Umbau und Sanierungsplanung fir die Klia 1-4

Diese MaBnahme wird durch die Staddtebauférderung aus dem Programm ,,Leben-
dige Zenfren" unterstUtzt. Die Zusammenarbeit zwischen Stadt und Wohnungswirt-
schaft kann als gutes Beispiel fUr weitere Projekte im Quartier dienen.
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Abbildung 10 - Grundriss-Planung EG Klia 1-4, eingeschossige Wohneinheiten und Maisonette-Woh-

nungen

Abbildung 11 - Entwurf zur Vorderansicht Klia 1-4

s B 0= p1

Abbildung 12 - Entwurf zur RGckansicht Klia 1-4

Mit diesem ersten Projekt wird Wohnraum zur VerfiUgung gestellt, der eine breite Vielfalt
fUr verschiedene Altersgruppen und Einkommen bietet. Balkone, Dachterrassen und
Garten mit unterschiedlichen WohnungsgréBen schaffen ein individuelles Wohngefihl
und erhdhen die Integration in das Quartier. Die untere Tabelle zeigt die GrundflGchen
der Geschosse mit den entsprechenden Wohneinheiten.

Tabelle 2 - Wohneinheiten nach Umbau

Geschoss Grundfldche in m? Wohneinheiten Gesamtifidche
Erdgeschoss 620,70

Balkone 34,44 7 801 m?
Terrassen 146,07

1. Obergeschoss 620,70 R
Balkone 34,44 4 655m
2. Obergeschoss 620,70 7 455 m?
Balkone 34,44 m
3. Obergeschoss 432,02 )
Dachterrassen 188,68 4 621 m
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Abbildung 13 - Beispiel fir Umbau Abbildung 14 - Beispiel fir Umbau

Um nicht nur jungen Familien einen Anreiz zu schaffen, sondern auch mit der zuneh-
mend alternden Bevdlkerung eine gute ,,Durchmischung* herzustellen, kbnnte in die-
sem Bereich des Quartiers auch die Mdglichkeit des betreuten Wohnens geschaffen
werden. Die Nadhe zum Basedowklinikum Merseburg stellt auch eine Gunstlage fUr die
Ansiedlung weiterer medizinischer und rehabilitativer Einrichtungen dar. Bereits reali-
sierte Umbau- und SanierungsmaBnahmen an anderen Standorten zeigen die Vielfalt,
die entstehen kann.

Stédtebauliche Erhaltung und Ergdnzung

Fehlende raumbildende Gebdudestrukiuren und ungeordnete GronrGume préagen
wesentliche Bereiche des Rosentals. Nicht nur die fehlenden rGdumlichen Strukturen
durch die Anordnung der Plattenbauten oder durch Rickbau brachgefallene Fl&-
chen, wie an der Unteraltenburg, prédgen das Gebiet, sondern auch eine Vielzahl an
BaulUcken im Bereich der historischen Bebauung. Grundsdtzlich sind die noch weni-
gen vorhandenen historischen und unsanierten Gebdudebestdnde zu sichern und zu
erhalten. Darunter fallt z.B. das stadtbildprdgende GrUnderzeitgebdude und Einzel-
denkmal ChristianenstraBe 5. Auch das unsanierte Gebdude Unteraltenburg 42 ist
zwingend zu erhalten und zu sanieren, da es zum Ensemble der letzten Gebdude in
dem ndérdlichen Teil der Unteraltenburg gehrt.
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Abbildung 17 - Blick auf die Oberaltenburg 3 Abbildung 18 - Blick auf die Oberaltenburg 5

Um eine gute ,,Durchmischung" sowohl unter sté@dtebaulichen als auch sozialen As-
pekten zu erreichen, ist es empfehlenswert, die fehlenden baulichen Strukturen mit
kleinteiliger Bebauung zu erg&nzen. Mehrfamilienhduser, Zweifamilien- oder Reihen-
hauser kbnnten mit einer entsprechenden integrierenden Gestaltung die historischen
StraBenzUge aufwerten, StraBenzige verbinden und fehlende Randbebauung erset-
zen. Dadurch wirde nicht nur der urbane Raum neu definiert und die Wahrnehmung
der entstehenden Grinanlagen verbessert werden, sondern auch dringend bendtigte
Wohnraum in integrierter Innenstadtlage kdnnte entstehen. Eine steigende Anwohner-
zahl kbnnte auch die Auslastung zentraler und sozialer Einrichtungen, wie bspw. Schu-
len oder Kindergarten erhéhen. Aber auch die Nachfrage von Dienstleistungen und
insbesondere des notwendigen Einzelhandels in Form eines Nahversorgers im Quartier
wurde bei einer steigenden Anwohnerzahl an Rentabilitdt gewinnen.

Eine konsequente Verdichtung der Innenstadt-Bebauung vermindert den urbanen
Wachstumsprozess in den Iandlichen Raum und trégt damit auch zum Umwelt-, Klima-
und Bodenschutz bei.
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Quartiersmanagement und soziales Miteinander

Aufgrund der abnehmenden Integrationsleistung des Arbeitsmarktes for Zuwanderer
nimmt die Bedeutung eines funktionierenden Stadt-Quartiers zu. Wichtige soziale An-
laufstellen kdnnen frOhzeitig Probleme erkennen und dementsprechend schneller re-
agieren. Dem Thema Bildung wird im Zusammenhang mit der Frage nach Integration
eine immer wichtigere Rolle zuteil. SchlieBlich kann Bildung ein wichtiger SchlUssel zur
Integration sein. Besonders dringend ist die Sprachférderung fur Migranten-Kinder vor
dem 1. Schuljahr. Aber auch darUber hinaus ist Sprache und dessen Erwerb ein wich-
tiges Instrument zur Integration. Daher sollte es im Quartier einen zentralen Treffpunkt
fUr soziale Kontakte, Integration und Bildungsangebote geben. Dieser Ort sollte von
Lage, Form und Ausstattung den Aufgaben und Anforderungen gerecht werden. Ein
Quartiersmanagement kann hierfUr die inhaltliche und organisatorische Steuerung
Ubernehmen.

DarUber hinaus bedarf es in Quartieren mit den aufgefUhrten Problemlagen wie im
Rosental eines ,,Vor-Ort-Ansprechpartners* der sowohl als Mittler und Schlichter zwi-
schen den Kulturen agiert als auch die Kommunikation der Belange, Bedurfnisse, Be-
darfe und Problemfelder der Zugewanderten oder sozial Schwachen frUhzeitig an Tré&-
ger offentlicher Belange wie bspw. Stadt, Landkreis, Polizei und umgekehrt vermitteln
kann.

Daraus ergeben sich fur ein Quartiersmanagement sehr unterschiedliche und an-
spruchsvolle Aufgaben:

] Sozialer Treffpunkt und Anlaufstelle fUr Konflikte

2 Fortbildung fUr Kinder und Erwachsene

3.  Freizeitzentrum

4 Organisation von gemeinsamen Projekten, Aufbau einer Selbstorganisations-
struktur

Erziehung zum eigenverantwortlichen Handeln

BUndelung aller Interessen (Einbeziehung der Eigentimer, Mieter, Nutzer, Ver-
eine, Interessengemeinschaften, Schulen, Kitas

7. Kommunikation mit Trégern &ffentlicher Belange

8.  Konfliktimanagement

o o

Ein Quartiersmanagement ist grundsatzlich Uber die Stadtebauférderung férderfahig.
HierfOr k&me eine Férderung zu 66 % der Kosten Uber Bund und Land in betrégt.

Quartiersmanagement im Rosental

Da es im Rosental mit der kommunalen Gebdudewirtschaft, der WG Aufbau und der
Stadt Merseburg drei groBere EigentUmer gibt, die ein starkes Interesse an der positiven
Entwicklungen des Quartieres haben, ist eine Kostenteilung des zu erbringenden Ei-
genanteils von 33 % Uber die sogenannte ,,Experimentierklausel” in der Stadtebaufor-
derung anzustreben. Somit verbleibt fUr jeden Interessentréger ein stemmbarer Anteil
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von rund 11 %. Die Gesamtkosten (Personalkosten, Sachkosten, laufende Betriebskos-
ten, Quartiersbudget) werden auf rund 100.000 € geschdatzt. Der Betrieb des Manage-
ments kann entweder an ein externes BUro Ubertragen werden, in der Verantwortung
einer o0.g. Gesellschaft liegen oder von der Stadtverwaltung selbst betrieben werden.

Aufgrund der inhaltlichen und rGumlichen Interdependenzen des KIS Rosentals und
des aufzubauenden Quartiersmanagement bietet sich eine rGumliche und institutio-
nelle Konzentration an. Das Jugendfreizeitzentrum , KIZ Rosental” ist bereits seit 30 Jah-
ren aktiv. Es ist zentraler Anlaufpunkt fUr Kinder und Jugendliche, die gemeinsam ihre
Freizeit gestalten wollen. Die st&dtischen Mitarbeiter organisieren die Veranstaltungen,
Spiele oder Kreativhachmittage und helfen bei Problemen. AuBerdem wird das Zent-
rum auch fur Treffen und Veranstaltungen von Behinderten und Gehdrlosen durch den
Behindertenverband genutzt.

FOr das Vorhaben des Quartiersmanagements im Rosental als zentralen Ort, sind die
bereits vorhandenen RGumlichkeiten des ,,KIZ Rosental” nicht mehr ausreichend. Dar-
Uber hinaus befindet sich das Jugendfreizeitzentrum in keinen guten baulichen Zu-
stand. Auch kommt dem relativ versteckte Anlaufpunkt in der rGckwartigen Bebauung
seiner Funktion als zentraler Treffpunkt nicht zu Gute.

Um die bereits vorhandenen und die heuen Funkfionen zusammenzufUhren, sollte eine
Immobilie genutzt werden, die sich sowohl in der NGhe der sozialen Einrichtungen und
Bildungseinrichtungen befindet, als auch an die vorhandenen Verkehrs- und Wege-
beziehungen des Quartiers angebunden ist. Dafir wirde sich die Immobilie in der
ChristianenstraBe 5 besonders eignen. Hier kbnnten im Erdgeschoss folgende Nutzun-
gen untergebracht werden:

. Quartiersmanagement im StadtteilbUro,

. RAume fur Nachhilfestunden und Angebote fUr Deutschunterricht

o Rume fur Sport- und Freizeitangebote in  den  Wintermonaten,
z. B. Gymnastikraum, Spieleraum, Lesezimmer

. Einkaufsmoglichkeit, z.B. Nahversorgung durch kleinen Konsum, Gemuseladen,
Reinigung efc.

o Unternehmen der Dienstleistungsbranche wie z.B. Arztpraxis, Rechtsanwaltskanz-
lei, Planungs-/ArchitekturbUro, Notariat usw.

o Startup-Unternehmen, Vereine etc.
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Abbildung 19 - BrGcke und Christianenstr. 5in ei-  Abbildung 20 - Blick von der Bricke auf den be-
nem sanierungsbedurftigen Zustand gradigten Lauf der Klia

Die Immobilie befindet sich am westlichen Zugang zum Quartier. Das Gebdude wurde
in der GrUnderzeit errichtet und ist als Einzeldenkmal im Denkmalverzeichnis gefUhrt.
Da es aus dieser Bauzeit nur noch eine Uberschaubare Anzahl an Gebduden in Mer-
seburg gibt (Verlust durch Kriegssch&den und sozialistische Rekonstruktion) und das
Gebdude als Solitér einen wichtigen Beitrag zur stddtebaulichen Struktur leistet, sollte
der Abriss des Gebdudes nur die letzte Option darstellen. Um die Sanierung des Ge-
bdudes rentabel zu gestalten, kbnnte man die oberen Etagen zu Mietwohnungen aus-
bauen. JUngere Entwicklungen in der Innenstadt zeigen, dass es auch einen Markt for
Eigentumswohnungen gibt. Im Moment wurde durch das Amtsgericht Merseburg eine
Iwangsversteigerung des Gebdudes anberaumt.

Nicht nur das Gebdude befindet sich in einem schlechten Zustand, auch die Bricke
Uber die Klia und das Gewadsser selbst laden nicht zum Verweilen ein. Der Rad- und
Gehweg verengt sich auf der sudlichen Brickenseite so stark, dass nur noch ein ein-
seifiges Passieren moglich ist. Danach wird der Klia-begleitende Gehweg komplett ver-
lassen und fUhrt hinter dem Gebdude der ChristianenstraBe 5 entlang. Um den Rad-
und Gehweg wieder attraktiv und auch fUr den entgegenkommenden Verkehr pas-
sierbar zu machen, sind die Sanierung der Bricke und der WegefUhrung nicht vonei-
nander zu trennen.

Abbildung 21 - Ausschnitt Stddtebaulicher
Entwurf, ChristianenstraBe

.7 Eﬂmm ‘ “’ “ Hi44
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Denkbar wdre auch eine kombinierte In-Wertsetzung des Rad- und Gehweges in Form
einer BruckenunterfGhrung und der gleichzeitigen Ausbildung eines Terrassen-Berei-
ches entlang der ChristianenstraBe 5 fUr die kombinierte Nutzung von Café und Quar-
tiersmanagements/KIZ Rosental. (sieche Abb. 19) Der gesamte stédtebauliche Entwurf
ist dem MaBnahmenkonzept als Anlage beigefigt.

Abbildung 23 - Blick von der ChristianenstraBe zur

Abbildung 22 - Blickrichtung Rosental Grundschule Rosental

Der Standort hat Potential. Das zeigt auch das jungste Beispiel der alten Druckerei in
der Unteraltenburg. Das alte Fabrikgebdude wurde entkernt und zum Teil abgerissen,
um es anschlieBend fur 20 neue Loft-Wohnungen mit Balkon, Loggia oder Terrasse her-
zurichten.

Abbildung 24 - Projekt "Alte Druckerei", Unteraltenburg 24/26 Planungs-Ansicht nach Fertigstellung

Nicht nur die umfangreiche Sanierung des Gebdudebestandes, sondern auch die
Neuordnung und Gestaltung der umliegenden StraBen- und Wege, kdnnte maBgeb-
lich zur Herausbildung einer neuen Identitat und Ausgangspunkt fUr einen beispielhaf-
ten Stadtumbau im Quartier werden.
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Gestaltung Freiraum/Natur

Die Klia als Ablauf des Gotthardteiches flieBt in einem begradigten und an den Ufer-
bereichen gepflasterten Bachbett. Stadtplanerisches Ziel ist es, diesen Bachverlauf
nach okologischen Kriterien wieder in einen attraktiven Lebensraum fir Amphibien
und Fische zu verwandeln und naturnahe Erholungsr&dume fir die Anwohner zu schaf-
fen. Gewdsser brauchen Raum. Deshalb ist es notwendig die Betonplattenverschao-
lung im Uferbereich zu entfernen und diesen Bereich natUrlich zu gestalten, so dass
sich der Bach wieder in nattrlichen M&andern winden kann und durch die unter-
schiedlichen FlieBgeschwindigkeiten vielféltigen Raum fur das Leben im und am Was-
ser bieten kann. Die Verbesserung der Uferbereiche kann auch vielfaltige Erholungs-
rédume fUr die Anwohner schaffen. Ruhe- und Sitzbereiche, Wasserspiele fur Kinder und
eine abwechslungsreiche Pflanzenwelt wirden den Natur- und Lebensraum im Rosen-
tal bereichern.

Abbildung 25 - Der begradigte und in Beton ein- Abbildung 26 - Blick auf die Klia zum Parkplatz-
gefasste Bachlauf der Klia von der Briicke Seff- Geldnde ChristianenstraBe
nerstraBe

Abbildung 27 - Beispiel fur den wiedergewonne- Abbildung 28 - Beispiel fUr einen natirlichen

nen Naturraum als Ruhezone Bachlauf, zum Erkunden der Natur fdr Kinder
und zur Wiederherstellung der Artenvielfalt und
Belebung eines Biotps in der urbanen Stadt
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Bei der Klia handelt es sich um ein Gewdsser 1. Ordnung. FUr die MaBnahme der Re-
naturierung sind unbedingt hydrologische Berechnungen durchzufUhren, um das wei-
tere Vorgehen mit dem Landesbetrieb fur Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft ab-
zustimmen.

Auch die Freifldchengestaltung der Schule und des Kindergartens im Rosental bedUr-
fen einer Verbesserung. Die AuBensportanlagen der Grundschule sind in keinen guten
baulichen Zustand. Vor allem das Schulgeldnde bietet im Sommer keine ausreichende
Verschattung und eine Begrinung entlang der GrundstUcksgrenze kdnnte ebenfalls
die Qualitat der Rad- und Wegeverbindung entlang der Klia erhéhen.

Abbildung 29 - Blick auf das eingezdunte Schulge-  Abbildung 30 - Blick vom eingez&unten Schulge-
I&Gnde I&nde zur Plattenbebauung der Unteraltenburg

Die Freifldchen bieten kaum Gelegenheit fUr unterschiedliche BeduUrfnisse. Fehlende
Raumkanten durch Begrinung, kaum Fldchen zum Sitzen und Verweilen machen die
Freifldche um das Schulgebdude wenig einladend. Der abschnittsweise Bau von Per-
golen mit entsprechender Begrunung und ergé&nzende Baumpflanzungen kénnten so-
wohl Verschattung, als auch Sitzbereiche und eine raumbildende Begrenzung zur Um-
gebung schaffen. Das Gleiche gilt fur das angrenzende Areal der Kindertagesstatte,
wo bereits MaBnahmen zur Aufwertung der Freifldchen stattfinden.
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Abbildung 31 - Beispiel fir Pergolen auf einem Schulge-  Abbildung 32 - Beispiel fUr ein "Grines
lGnde Klassenzimmer"

Sport- und Freizeit im Grunen

GroBBe zum Teil ungenutzte Freifldchen innerhalb der Wohnbebauung bestimmen das
Bild der GrUnanlagen im Rosental. Sie kédnnten aber fUr verschiedene sportliche Aktivi-
taten genutzt werden. Sport dient dabei nicht nur der Bewegung, sondern erméglicht
auch die Begegnung von Menschen mit unterschiedlichem gesellschaftlichem, kultu-
rellem, sozialem oder religidsem Hintergrund. Grunanlagen mit Fithess und Turngerdten
fur Jung und Alt, eine umzdunte Ballsportanlage oder eine Skateranlage fur die Ju-
gend, sind nicht nur eine andere Form der Freizeitgestaltung im Freien, sondern sind
ein wichtiger Ort fUr Integration, Treffpunkte Gleichgesinnter und befdrdern die Identi-
fizierung mit dem ,Wohnen im Quartier Rosental”.

Abbildung 33 - Blick zum Gebdude des Deut- Abbildung 34 - Blick von den Pergolen zum Ge-
schen Roten Kreuzes bdude Rosental 1-7
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Auf der Grinanlage am Gebdude des Deutschen Roten Kreuzes (Rosental 22) wirde
sich eine Grunfldchengestaltung mit integrierten Outdoor-Fitnessgeraten fur alle Alters-
gruppen anbieten. Einige ungenutzte Bereiche der Rasenfléchen kénnten als Wiese
wichtige ékologische Funktfionen erflllen.

Abbildung 36 - Outdoor-Fitness fur
alle Altersgruppen

Abbildung 38 - Beispiel Outdoor-Fitness fir die

Abbildung 37 - Beispiel Outdoor-Fitness Kleinen

Spiel- und Freizeitsportanlage fur das Rosental

Im Kapitel ,,Quartiersmanagement im Rosental* wurde bereits erwdhnt, dass im der-
zeitigen Gebdude des KIZ Rosental keine ausreichenden Raumlichkeiten fUr die neuen
geplanten Nutfzungen zur Verfugung stehen. Das sanierungsbedurftige Gebdude
ChristianenstraBe 5 wdre sowohl von der Erreichbarkeit, als auch von der Sichtbarkeit
eine sehr gute Alternative. Durch den Abiriss des alten KIZ-Gebdudes und einer Grun-
flachengestaltung mit ausreichend Sitzmdglichkeiten und einem eingezdunten Ball-
sportanlage kdnnte die groBe Freifldche neu strukturiert und einer vielfaltigeren Nut-
zung zugefUhrt werden.

STADTENTWICKLUNGSAMT MERSEBURG — QUARTIERSENTWICKLUNGSKONZEPT ROSENTAL
ENTWURFSSTAND 01/2023



Abbildung 39 - Blick zum KIZ, im Hintergrund die Abbildung 40 - Blick zum Rad- und Gehweg
Plattenbauten der Klia 5-12 mit der Grinanlage entlang der Klia (rechts:
Kiz)

Dasich das ,,neue KIZ in unmittelbarer Nahe zu der neu zu gestalteten Frei- bzw. Grin-
flache befinden wirde, bdte die Ausbildung einer Wegeverbindung als UnterfGhrung
und entlang der Klia gerade fur kleinere Kinder eine sichere autofreie ,,Unterquerung”.

R com VAR s
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Abbildung 41 - Beispiel fUr eine Basketball-Anlage  Abbildung 42 - Beispiel fUr eine Basketball-An-
im Wohngebiet lage im Park der Stadt GUtersloh

Einen Spielplatz fUr die Kleinen findet man nur an einer einzigen Stelle im Rosental. Hin-
ter dem Neubaublock an der Klia 1-4 stehen einer Kletteranlage mit Rutsche, ein Sand-
kasten mit Wippe und eine Doppelschaukel. Der Parkplatz der Anwohner grenzt un-
mittelbar an den Spielplatz. Hier ware es denkbar, den Spielplatz auf die Fldche des
derzeitigen KIZ zu verlagern und mit neuen Gerdten zu besticken. Eine Erweiterung im
Bereich der Klia mit Wasserspielgeraten zusammen mit Sitzmdglichkeiten ware eine
sinnvolle Ergdnzung.

Eine geordnete und begrinte Parkplatzanlage mit integriertem MUliplatz hinter dem
Block 5-9 wirde ein Teil des derzeitigen Spielplatzes beanspruchen. Der gréBte Teil der
derzeitigen Spielplatzfldche kénnte als Grinanlage mit Sitzmdglichkeiten genutzt wer-
den. Auch hier ist eine Abstimmung mit den Anwohnern erforderlich.
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Abbildung 43 - Kletteranlage hinter dem Block Abbildung 44 - Sandkasten mit Wippe hinter
An derKlia 1-4 Block An der Klia 1-4

Abbildung 45 - Beispiel fUr eine Wasserspielanlage  Abbildung 46 - Beispiel fUr eine Kurbelpumpe
an der Klia als Teil der Wasserspielanlage

Einheitliche Oberfldchengestaltung

Ein weiteres Thema der Grunanlagen und WegefUhrung entlang der Klia sind die un-
terschiedlichen und teilweise sehr veralteten Oberfldchen der Wege. Im Rahmen einer
Freifldchenplanung ist eine aufeinander abgestimmte Neuordnung und Neugestal-
tung der Wege zu empfehlen. Hier ist vor allem auf eine harmonische Auswahl der
Oberflachenmaterialien und deren Anordnung zu achten. Durch den gezielten Einsatz
lieBe sich der Stadtraum besser gliedern, das Quartier optisch einheitlich abgrenzen
und somit ein Wiedererkennungswert herstellen, der zum Image und Identitatsprédgung
der Bewohner des Quartiers beitragen kann.
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Abbildung 47 - Blick auf die WegefUhrung vor Abbildung 48 - Blick auf den Rad- und Gehweg
dem Gebdude des Deutschen Roten Kreuzes enflang der Klia beim KlIZ

Beschddigte Asphaltdecken oder wechselnde Beldge von Betonplatten bis Beton-
steinpflasterung zeigen den dringenden Handlungsbedarf, ein einheitliches und stim-
miges Erscheinungsbild zu schaffen, das sowohl fUr Rad- als auch FuBganger genu-
gend Raum bietet.

Abbildung 49 - Beispiel fir eine Radweg- Abbildung 50 - Beispiel fUr die Trennung von
Gestaltung mit unterschiedlichen Oberfldchen Rad- und Gehweg mit einem anderen Pflaster-
streifen

Mit Beton- oder Naturstein gesumte oder an Einmindungen unterbrochene Asphalt-
decken oder Betonplatten sind &sthetisch ebenfalls eine gute Alternative und weniger
kostenintensiv.

Rad und FuBwegeunterfGhrung Uber die ChristianenstraBe und
SeffnersstraBe

Die FuB- und Radverkehrsfreundlichkeit einer Stadt und seiner Quartiere sind in den
vergangenen Jahren ein zunehmend wichtigerer Standortfaktor fur die Wohnortschei-
dung und die Lebensqualitat der Burger geworden. Ein erhdhter Anteil des FuB- und
Radverkehrs am Gesamtverkehrsaufkommen verringert Emissionen und fuhrt somit zu
einer ruhigeren und gesunderen Stadt. Auch unter Gesichtspunkten des Klimaschutzes
steht das Thema der Radverkehrsférderung derzeit im Fokus. So bieten sowohl der
Bund als auch das Land Sachsen-Anhalt mittlerweile div. Forderprogramme mit einer
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Foérderung bis zu 90 % an. Somit sollte die Chance ergriffen werden auch die Radver-
kehrsinfrastruktur im Quartier nachhaltig zu verbessern.

Der vom Norden am Klausentor beginnende und zum Saaleradwanderweg fuhrende
und im SUden am vorderen Gotthardteich endende grine Korridor entlang der Klia
wird durch einen FuB und Radweg flankiert. Dieser ist auf Hohe der Christianenstrale
und der SeffnerstraBe durch die StraBenrandbebauung durchbrochen

Abbildung 51 - Luftbild im Bereich der SeffnerstraBe mit eingezeichnetem Verlauf des derzeitigen
Rad- und Gehweges (gelbe durchgezogene Linie) und dem eingezeichneten neuen Verlauf entlang
der Klia (gelbe gestrichelte Linie)

Im Bereich der SeffnerstraBe wird der Rad- und Gehweg ohne eine klar erkennbare
WegefUhrung umgeleitet. Sollte eine UnterfGhrung entlang der Klia aus technischer
Sicht nicht machbar sein, mUsste der neu zu gestaltendente Rad- und Gehweg klar
erkennbar gestaltet sein. Besser ware natUrlich der Ausbau einer bachbegleitenden
Wegefuhrung.

Auch die WegfUhrung und die BrUckensituation in der ChristianenstraBe stellen einen
stddtebaulichen Mangel dar. AuBerdem ist der Weg entlang der Klia im Bereich des
KIZ fUr die Begegnung von FuBgdngern und Radfahrern zu schmal ausgebildet und
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verld@sst im Bereich der ChristianenstraBe 5 seinen bachbegleitenden Verlauf. Eine Er-
neuerung des Uberbaus der Bricke sollte hier einhergehen mit der Aufweitung und
Verdnderung der vorhandenen WegefUhrung. (siehe Abb. 19)

Abbildung 52 - Luftbild im Bereich der ChristianenstraBe mit eingezeichnetem Verlauf des derzeitigen
Rad- und Gehweges (gelbe durchgezogene Linie) und dem eingezeichneten neuen Verlauf entlang
der Klia (gelbe gestrichelte Linie

Der rote Kreis markiert den zu schmalen Bereich des Gehweges. Die gestreifte FiGdche
stellt den aufgewerteten Rad- und Gehweg als Terrassenbereich der Christianenstrae
5 dar.

Ein gutes Beispiel fUr die Gestaltung des FuBg&ngerweges gibt es entlang des Plei-
Bemihigrabens in Leipzig. Uberkragende Gehwegs-Konstruktionen bieten hier die
Méglichkeit entlang der Hauswand ,,Gber" dem Graben zu laufen oder dienen der
Aufweitung eines zu schmalen Gehweges. Eine analoge Bauweise Uber die Klia an
den Engstellen ChristianenstraBe und SeffnerstraBe ist unter Einbeziehung des Landes-
amtes fUr Hochwasserschutz zu prifen.
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Abbildung 53 - Beispiel fir einen neuen FuBgdén- Abbildung 54 - Beispiel fUr einen erweiterten FuB-
gerweg Uber dem PleiBemUhigraben in Leipzig weg Uber den PleiBemUhigraben in Leipzig

MaBnahmen und Projektplan

Planungen — Berechnungen - Konzepte

Als Anlage zu diesem MaBnahmenkonzept gibt es einen stddtebaulichen Entwurf, wo
alle relevanten MaBnahmen verortet sind und kurz beschrieben werden. Fir die Um-
setzung der vorgeschlagenen MaBnahmen sind folgende Planungen Voraussetzung:

¢ Stadtebauliches Entwicklungskonzept / Masterplan

e Hydrologische Berechnung bzw. Gutachten zur Klia (Geisel) als Gewdasser 1. Ord-
nung, Abstimmung mit dem Landesbetrieb fur Hochwasserschutz und Wasserwirt-
schaft SA als zustdndige Behorde, Machbarkeitsstudie

o Freifldchen-Grionraumplanung

o Detaillierte Kostenermittlung zur Sanierung der ChristianenstraBe 5, Immobiliener-
werb

. Baumkataster

o Bebauungsplanung zum “ Wohngebiet Ober- und Unteraltenburg”

. Gestaltungssatzung unter Abstimmung mit der Denkmalschutzbehdrde
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Projekte MaBnahmen Zeithorizont
Stadtebauliche Schaffung individuellen Wohnraums mit privaten Garten, Balko- | kurz-,
! Erneuerung nen, Dachterrassen mittelfristig
¢ Planungen fur Umbau, Kostenschétzung, Beantragung Férder-
mittel
Stadtebauliche Fehlende Randbebauung und Licken durch kleinteilige Bebau- | kurz-,
Ergdnzung ung ergdnzen mittelfristig
e Stadtebauliches Entwicklungskonzept
e Akquise/Investoren
5 e Aufstellung eines B-Plans ,,Burgterassen® fur Brachfldche zwi-
schen Unteraltenburg/Oberaltenburg in Zusammenarbeit mit
GBW
¢ Gestaltungssatzung
e Vermessung, ErschlieBung
¢ Vermarktung
Zentraler Ort fUr | Sanierung und Umbau ChristianenstraBe 5, kurzfristig
StadtteiloUro mit | e Detaillierte Kostensché&tzung / Kalkulation des zukUnftigen Be-
der Aufgabe des treibers
Quartiersma- ¢ Beantragung Férdermittel
3 .
nagement und e Sanierung/Umbau
Jugendzentrum | e Vermarkiung (ggf. Ankauf durch GBW)
»KIZ Rosental® e Ggf. Verkauf von Eigentumswohnungen oder Vermietung
¢ Vermietung von Gewerbefldchen
Verbesserung Entsiegelung des Gewdsserbettes und Erhdhung der Biodiversitdt | langfristig

der grinen Infro-
struktur:
Renaturierung
Klia

durch gezielte Bepflanzung und Schaffung von Voraussetzungen
fUr die Entwicklung eines reichhaltigen Biotops
Naturraum-Wiederherstellung und Freiraumplanung entlang des
Bachlaufs Klia auch fur die partielle éffentliche Nutzung

Status: Kontaktaufnahme mit dem Landesbetrieb fur Hochwasser-
schutz & Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt; es gibt keine geplan-
ten MaBnahmen zur Renaturierung; Klia als Gewdsser 1. Ordnung
unterliegt u.a. der Wasserrahmenrichtlinie; parallel zur Klia verlauft
der Mischwasserkanal; geplante MaBnahme ist der Bau einer
L&schwasserenthahmestelle; Abstimmung mit Landesbetrieb drin-
gend erforderlich

Auf Grundlage der hydrologischen Berechnung und der Abstim-
mung mit dem Landesbetrieb erfolgt:

Planung

Kostenschétzung

Ggf. Beantragung Férdermittel

Umsetzung der SanierungsmaBnahme

Freifldchenge-
staltung mit In-
5 | stallation von
Sport- und Frei-
zeitanlagen

Outdoor-Fitnessgerdte und Basketballanlage in die Grunanlagen-
gestaltung integrieren

¢ Planung im Gesamtzusammenhang

e Kostenschatzung

e Foérdermittelbeantragung

kurz-, mittel-
fristig
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e Umsetzung

Ansiedlung eines ¢ Kontaktaufnahme Einzelhandels-Branche abgeschlossen Kurz-
Nahversorgers e RUckbau des Bestandes abgeschlossen mittelfristig
e EDEKA-Neubau im Baugenehmigungsverfahren

Anlage

Anhang

Abbildungsverzeichnis

Quellenangabe
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